Stavebni bytové druzstvo Stavbat, Krnovska 2034/2, 746 01 Opava

VYROCNI ZAVERECNA ZPRAVA
predstavenstva druZstva k Géetni zavérce za uletni obdobi roku 2024

Zakladni udaje:

Registrace: Zapis v obchodnim rejstiku vedeného Krajskym soudem v Ostrave,
Oddil Dr XX., vlozka 12

Pravni forma: druzstvo

Obchodni nazev: Stavebni bytové druzstvo Stavbaf

Adresa a sidlo: Krnovské 2034/2, 746 01 Opava

Statutdrni orgdn:  Ludmila Gondkova - pfedseda predstavenstva

Alena Krzestanova — mistopredseda
Karel Ondrasek — ¢len
Kontrolni komise: ~ Marie Pazdernikova, Toma$ Heinz, Ondtej Solnicky

Identifikacni &islo: 00575909

DIC: CZ 00575909
Bankovni ucet 1v493273/03 00
PenéZni ustav: CSOB a,s, Praha, poboc¢ka Opava

Vugi statnimu rozpoctu je druzstvo na zakladé registrace u spravee dani a poplatki platcem
dan€ zpifjml pravnickych osob, dané z pfijmi ze zavislé &innosti, srazkové dang, dané
z piidané hodnoty a dan¢ z nemovitosti.

1. Clenska zakladna:

Ke dni 31. 12. 2024 druzstvo ucetné evidovalo ve spravé druzstva 577 bytil, z toho 122 ve
vlastnictvi druzZstva, (z toho 1 byt obyva vylouceny ¢&len bydlici), 455 bytd v osobnim
vlastnictvi.

Pocet garazi a garazovych stani ve vlastnictvi druzstva ¢ini 87 a 1 garaz v osobnim vlastnictvi
druZstvo spravuje.

Poclet ¢lentl druzstva €ini 230 z toho 121 ¢lenti najemct, 86 vlastnikd jednotek pievedenych
druzstvem a ostatnich 23 ¢lent (nebydlici + garaZe). 1 druzstevni byt obyva vyloudeny &len
bydlici.



2. Predmét ¢innosti druzstva:

Cinnost druZstva je zaloZena na druZstevnim vlastnictvi bytovych domd, bytd a objekt
s nebytovymi prostorami, na spravé a provozu bytl, vetné ostatniho majetku bez ohledu
vlastnictvi v souladu s pfedmétem ¢innosti druzstva.

Druzstvo hradi néklady a vydaje své Cinnosti z pi{jmu ziskanych z ostatnich stfedisek
hospodafeni druZstva a ze stfedisek bytového hospodéfstvi prostfednictvim stanoveného
piedpisu najemného v polozce spravni naklady.

Sttedisko bytového hospodafstvi pfedstavuje zékladni ekonomickou jednotku, kterou
obvykle tvoii bytovy dim, jehoz vystavba byla samostatné financovéna. Cinnosti stiediska
bytového hospodaistvi se financuje z najemného z bytl a nebytovych prostor a zuhrad za
plnéni poskytovand s jejich uzivanim, z ptispévki vlastnikl jednotek a z jinych zdroju.
Ostatni stiediska hospodatenti (sprava) zajist'uji spravu nemovitosti druzstva a sluzby a ¢innosti
s timto souvisejici.

Clen — najemce druzstevniho bytu je povinen platit ndgjemné za uzivani druzstevniho bytu a
ptislusného nebytového prostoru v pomérné vysi nakladii na spravu a provoz bytového domu a
thradu za plnéni poskytovana s uzivanim bytu v¢etné ptisluSného nebytového prostoru a
pozemku k bytovému domu nélezicimu.

Z hlediska vedeni prvotni GCetni evidence byly bytové domy evidovany samostatn€ dle
samosprav. Tvorba a Cerpani dlouhodobé zalohy na opravy a Udrzbu spole¢nych ¢asti domu
byla G¢etné vedena taktéZ samostatné na jednotlivé samospravy.

Za tcelem fadné spravy stavajiciho bytového fondu, pritkazné prvotni evidence majetku a
fonda druzstva, prikazného zuc¢tovani a fadného vyuctovani piijatych zaloh na sluzby spojené
s uzivanim bytl a vy&isleni a zi¢tovani a fadného vyuctovani pfijatych zaloh na sluzby spojené
suzivanim byti a vycisleni a zuctovani hospodaiského vysledku stfedisek bytového
hospodafstvi a druzstva thrnem je uplatnén tento zpisob zactovani:

- podle jednotlivych ¢lent — fond ¢lenskych podild, platba zaloh na dodavku tepla, TV,
vodného a sto¢ného, méfici techniku, piedpis a uhrada ndgjemného, dohodnuty splatkovy
rezim dluzného najemného a poplatkti z prodleni

- podle bytovych jednotek — splatka investi¢niho tvéru poskytnutého na DBV (zbyvajici
3 samospravy), pojisténi bytového domu, pfispévek na spravu druzstva , dan
z nemovitosti, tvorba a Cerpani dlouhodobé zalohy na opravy a udrzovani, spotieba
energie spole¢nych prostor

- podle stfedisek bytového hospodaistvi — fond druzstevni vystavby a naklady na spole¢né
prostory bytového domu ziétované oproti zdlohovym platbam

- zadruzstvo - dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek druzstva, obézna a ostatni aktiva,
vlastni kapital, cizi zdroje a ostatni pasiva druzstva a vysledek hospodareni stfediska

spravy

Ochrana majetku druzstva

Na bytovych domech byly provadény revize rozvodu plynu a rozvodu elektrické energie
spole¢nych prostor, revize hromosvodu, pozarnich hasicich pfistroji a hydranti, dale pak
revize kotelen a tlakovych nddob se zfetelem na Casovy interval téchto revizi dle platnych
vyhlasek a norem.

Od 1.1.2024 jsou vSechny bytové domy pojiStény u pojistovny Kooperativa v rémci pojisténi
SCMBD, které md uzaviené ramcovou smlouvu pro vsechny domy ve sprave. Pojisténi se tyka
také zdkladniho pojisténi domacnosti.



3. Fondy druistva:

Zékladni kapital druzstva ¢ini k 31. 12. 2024 K& 90.900,-. Je tvofen souhrnem ¢lenskych
vkladi, které ¢lenové zaplatili pfi vstupu do druZstva.

Nedélitelny fond na zacatku tcetniho obdobi ¢inil K& 1.049.266,63. Po projednani schvéleni
hospodateni druzstva za Gi¢etni obdobi roku 2023 na SD doslo ke zt&tovani ztraty z hospodaieni
spravy druzstva s nedélitelnym fondem K¢ 7.040,47, ¢imz jeho zlstatek ke dni 31. 12. 2024
¢ini K¢ 1.042.226,16.

Fond druZstevni vystavby je tvofen z poskytnutych statnich ptispévki na druzstevni vystavbu
ve vySi K¢ 52.242.121,11 k 1.1.2024. Zactovanim splaceného investiéniho Gvéru ve vysi K¢
43.184,06 je celkova vyse druzstevni vystavby k 31. 12. 2024 K& 52.285305,17.

Fondy jsou evidovany podle jednotlivych samosprav bytového hospodaistvi, ¢lenské podily na
jednotlivé bytové jednotky.

4. Cizizdroje

Dlouhodobé pfijatd zdloha na opravy a udrzovani bytového hospodafstvi se vytvari
pravidelnymi ptispévky najemcti v ramcei ndjemného. Tato zéloha se rozpousti ve vysi skute¢né
zuttovanych nakladi na opravy a udrzovani, nejvyse viak do vyse vytvorené zalohy. V piipadé
realizace oprav nad rdmec vytvorené zalohy byla poZadovana na ¢lenech konkrétniho bytového
domu jednordzova mimoiddna tvorba zdlohy nebo po schvéleni pfedstavenstvem druZstva
zvySena mésicni tvorba zalohy formou pfedpisu ndjemného v této oblasti.

Zustatek dlouhodobé prijaté zalohy na opravy a udrZovani najemct &ini k 31. 12. 2024 K&
6.683.437,27 a dlouhodoba pfijatd zdloha na opravy a udrzovani vlastnika ¢&ini K&
11.553.184,65. Konecny ziistatek dlouhodobé zalohy k 31.12.2024 ¢ini 18.236.621.93.

Ostatni fondy druzstvo nema.

Dlouhodobé bankovni uvéry poskytnuté na druzstevni vystavbu s jednoprocentni turokovou
sazbou z pololetniho zistatku byly ucetné evidovany v pocateénim zistatku ve vysi K¢
108.773,22. Splatkou jistiny v pololeti a ke konci roku se celkovy objem bankovnich uvéra
snizil o K¢ 43.184,06 a jeho koneény zustatek ¢ini k 31. 12. 2024 K¢& 65.589,16.

Kratkodobé zavazky byly zuctovany ve vysi K¢ 36 703 tis. Tyto zavazky jsou tvoteny zavazky
k zamé&stnanciim z mezd za obdobi 12/2024 ve vysi 331 tis., odvody z mezd za tc¢etni obdobi
12/2024 a uhradou plateb do fondu diichodového zabezpeceni a socidlniho pojisténi a zi¢tovani
s institucemi zdravotniho pojisténi a uhradou zalohové dané ve vysi K¢ 200 tis., dale zavazky
z obchodnich vztahi ve vysi K¢ 3.441 tis., zavazky vici ¢lentim a vlastnikim druzstva ve vysi
1.906 tis. jsou vytvofeny z pfijatych zaloh, stanovenych z pfedpisi nijemného na sluzby
spojené s uzivanim byt a urené k vyuctovani, jiné zavazky ve vysi 22.167 tis., a zavazky
k Gv€érovym institucim ve vysi 8.658 tis. a dohadné ¢ty pasivni ve vysi K¢ 0.

V roce 2020 byl poskytnut Gvér na revitalizaci bytového domu Hradecka 18, Opava ve vysi K&
1.250.000,-. Splatkami se uvér snizuje a jeho konelny zlstatek ¢ini k 31. 12. 2024 K¢
719.794,60.



V roce 2020 byl poskytnut uvér na revitalizaci bytového domu Hradecka 20, 22, Opava ve
vysi 2.950.000,-. Splatkami se Gvér snizuje a jeho konecny zlstatek ¢ini k 31. 12. 2024 K&
2.158.595,80.

V roce 2021 byl poskytnut Gvér na revitalizace bytového domu Hobzikova 34,36,38,
Opava ve vysi 6.300.000,- K& Splatkami se Gveér snizuje a jeho konecny zlstatek Cini
k 31.12.2024 K¢ 5.779410,10.

5. Hmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek v pofizovaci cené
Stav k 01. 01. 2024 K¢ 165.739,50
Stav k 31. 12. 2024 K¢ 165.739,50

V roce 2024 nebyl pofizen Zadny dlouhodoby nehmotny majetek.

Dlouhodoby hmotny majetek v porizovaci cené

Stav k 01. 01. 2024 K¢ 173.123,--

Stav k 31. 12. 2024 K¢ 173.123,--

V roce 2024 nebyl potizen zadny dlouhodoby hmotny majetek.

Odpisy dlouhodobého hmotného majetku druzZstva uplatnéné jako vydaj na dosaZeni, zajiSténi
a udrZeni zdanitelnych pifijmi podle §24 odst.2 pism. a) zdkona byly zG¢tovany a jako
zdanitelny nédklad ve vysi 33.482.- K¢.

Drobny hmotny majetek v pofizovaci cené 708.355,92 K¢ shledén bez schodki a piebytkl
s timto pohybem :

Konec¢ny stav k 31.12.2023 708.355,92 K¢
Vyfazeni k 31.12.2024 - K¢
Porizeni k 31.12.2024 25.905,70 K¢
Kone¢ny stav k 31.12.2024 734.261,62 K¢

Pokladni hotovost ¢inila k 31. 12. 2024 K¢ 8.731,- a souhlasi s u¢etnim stavem. Ceniny byly
ve vysi 710,- K&.

Majetek druzstva, vedeny jako stavby byl vroce 2024 inventovan a kone¢ny ucetni stav
pofizovaci ceny druzstevnich bytovych domu je ve vysi K¢ 52.228.662,09.

6. Obézna aktiva

Zisoby materidlu na skladé (ucet 112) bez identifikace, ucetné nejsou evidovany zadné
zasoby. Veskeré nakupy mély charakter spotiebovanych nakupt.

Kratkodoby finan¢ni majetek byl zuctovan v objemu K¢ 34.022.033,16 ztoho hotovost
v pokladng druzstva ve vys$i K¢ 8.731,- a ceniny K¢ 710,-.

Na uctech v bankach byl vykazovan kone¢ny zistatek

CSOB bézny ucet ve vysi K& 3.134.315,31

Ceska spofitelna b&zny udet ve vysi K& 11.288,--

CSOB terminovany vklad K¢ 0,-

CSOB spotici ticet K& 24.302.415,45



Moneta b&Zny ucet K¢ 635,57
Moneta spofici ucet K& 6.563.937,83

Kratkodobé pohledavky byly zictovany ke dni 31. 12. 2024 v objemu 20.899 tis, z toho

- pohledavky za odbérateli ¢inily K¢ 208 tis. v&etné pohledavek z najemného

- poskytnuté provozni zalohy na dodavku elektrické energie a teplo ve vysi 281 tis
- jiné pohledavky ve vysi K& 20.211 tis. (ucet vlastniki)

- danové pohledavky celkem 199 tis.

7. Uvérové vztahy a zistavni priavo na majetek druzstva

Uvérové smlouvy na poskytnuti dlouhodobého bankovniho Gvéru za ti¢elem druzstevni bytové
vystavby byly k 31. 12. 2024 nadale v platnosti pro 2 bytové domy a vztahuje se na né zastavni
pravo véfitele, tedy Ministerstvo financi CR.
Ke dni 31. 12.2024 byla provedena kontrola plnéni smluv o uvéru Ceskoslovenskou obchodni
bankou, a.s. se sidlem v Hradci Kralové, Ulrichovo namésti 734/7,1CO 00001350 s timto
pisemnym zavérem:
- ke dni hodnoceni mezi druzstvem a MF CR uzavieny smlouvy o uvéru poskytnutém na
financovani druzstevni vystavby 2 bytové objekty
- zistatek zvyhodnénych investiénich v CSOB ke dni hodnoceni &ini na Gétech pujcek 66
tis. K¢
- zustatky na vkladovych tctech druZstva vedenych v CSOB ke dni hodnoceni &inf 27.437
tis. K¢
- splatné anuity byly druZstvem uhrazeny. Uroky z &erpanych uvérii v celém hodnoceném
obdobi byly druzstvem uhrazeny

vvvvvv

protokolech bez identifikace

8. Zprava predstavenstva druZstva o Fadné ucetni zavérce a vysledku hospodareni za
ucetni obdobi roku 2024

Vysledek hospodaieni bytovych domii a stfediska spravy projedndva a schvaluje
Shromézdéni delegath druzstva vetné navrhu jeho rozdéleni v souladu se smérnicemi a
zasadami hospodateni, tvorby a uziti fonda druzstva.

Vysledky hospodareni stiredisek bytového hospodarstvi:

Stfediskim bytového hospodafstvi je vramci jejich hospodafeni stanoven piedpis
najemného na pokryti vydajui spojenych s provozem a spravou bytového domu a za tcelem
zajisténi finan¢nich prostiedki na pokryti zdlohovych plateb za sluzby a dodavky souvisejicich
s uzivanim byta.

Zalohové platby z pfedpisu ndjemného a z uhrad sluzeb s timto spojenych jsou zu¢tovany do
vySe skuteCnych vydajii a na zéklad¢ principu vyrovnaného salda za dané stfedisko bytového



hospodéfstvi jsou nasledné vypofadany a vycisleny podle jednotlivych polozek a sumarné
v pieplatku nebo nedoplatku s kazdym uzivatelem bytové jednotky v daném domé.

Vedle zilohovych plateb byly stfedisky vynaloZeny néklady na opravy a udrZovani
stavajiciho bytového fondu ve vysi K¢ 5.115.106,80 které byly pokryty rozpuSténim a
zu¢tovanim dlouhodobé rezervy ve prospéch ttu provoznich vynosi pro najemce i vlastniky
bytovych jednotek. Vy¢&isleni t&chto nakladovych a vynosovych poloZek je soucésti fadné
G&etni zavérky za druzstvo celkem, ale nevstupuje do zékladu dané z ptijmt pravnickych osob.

Vysledek hospodareni stiediska sprava:

K rozvahovému dni 31. 12. 2024 byl za ucetni obdobi od 1.1.2024 do 31.12.2024 vykazan
zisk v hospodafeni stfediska sprava pfed zdanénim ve vysi 23.269,10 K&

Pfi propo¢tu dané z pifjmu pravnickych osob podle zdkona ¢. 586/1992 Sb., o danich
z pijmu, ve znéni pozd&jsich pfedpist byly piipo¢teny naklady a vydaje ve vysi K& 74.723,77
Jde o naklady, které jsou zahrnuty ve vysledku hospodateni, ale které nelze podle zékona uznat
za vydaje a ndklady vynalozené k dosazeni, zajisténi a udrZeni pfijmu.

Po tUpravé zactovanych polozek je vykazovan zdklad dan€ pfed zdanénim ve vysi K¢
97.992,87 ¢imz vznikla druZstvu daiova povinnost dané€ z piijmu pravnickych osob ve vysi Ké
20.370,-.

Zactovanim danové povinnosti dan€ z piijmu pravnickych osob za béZnou ¢innost na vrub
G¢tu dané z pi{jmu z bé&Zzné Cinnosti vykazuje hospodaisky vysledek druzstva po zdanéni zisk
v hospodateni ve vysi K¢ 2.899,10.

9. Navrh vyporidani vysledku hospodareni za ti¢etni obdobi roku 2024

Piedstavenstvo druzstva doporucuje shromézdéni delegétd ke schvaleni zuctovat zisk
v hospodaieni stfediska spravy za Ucetni obdobi roku 2024 ve vysi K& 2.899,10 do
nedélitelného fondu v souladu se stanovami druzstva.

Nedélitelny fond byl vytvotfen ke dni 31. 12. 2024 ve vysi K¢ 1.042.126,16. Po schvaleni navrhu
na vyporadani hospodafeni ve schvalovacim fizeni za rok 2024 Shromazdénim delegatd
Stavebniho bytového druzstva Stavbat se sidlem v Opavé dojde k navySeni nedélitelného fondu
na K¢ 1.045.025,26.



10. Zavér

Pfedstavenstvo druZstva projednalo Gcetni zavérku a vyro¢ni zavére¢nou zpravu za tdetni
obdobi roku 2024 dne 3. ¢ervna 2025 na svém zasedéni s timto zavérem:

- UCetni zdvérka a zuctovani hospodaiského vysledku druzstva byly zpracovany v souladu
se znénim zdkona 563/199 Sb. O ucetnictvi a v souladu s vyhlaskou &. 500/2002 Sb.,

- druzstvo fadné vyhotovilo a podalo viechna datiové pfiznani a formulate p¥islusnému
spravci dani a poplatkll a v pozadovaném terminu zaplatilo viechny dafiové povinnosti
a odvody institucim zdravotniho a socialniho pojisténi a dichodového zabezpedent,

- splatkou anuity ve vysi splatkového kalendate byly druzstvem vypoiadany zavazky vici
Ministerstvu financi CR ztitulu poskytnutych dlouhodobych tuvéri na druzstevni
bytovou vystavbu, véetné mimoradnych splatek pfi pfevodu byt do osobniho vlastnictvi
¢lenu druzstva,

- v pribéhu ucetniho obdobi roku 2024 byla hospodafska ¢innost druzstva projedndvana
na pravidelnych zasedéanich pfedstavenstva druzstva.

Piedstavenstvo konstatovalo, Ze po rozvahovém dni 31.12.2024 po dni projednani této zpravy

nenastaly uddlosti technického, organiza¢niho, finanénitho a majetkového charakteru a
neprob&hly ucetni operace, které by podstatnym zpisobem negativné ovlivnily ekonomickou
situaci a stabilitu druzstva nebo podstatné snizily jeho vlastni kapital.

Predstavenstvo druzstva doporucuje Shromazdéni delegatu:

- znéni a udaje prezentované ve ,,Vyro¢ni zédveére¢né zpraveé predstavenstva druzstva o
hospodaiské ¢innosti Stavebniho bytového druzstva Stavbar za u€etni obdobi 2024

- po projedndni na svém zaseddni schvalit fadnou ucetni zaveérku druzstva a navrh
zuctovani vysledku hospodateni druzstva za ucetni obdobi roku 2024

- schvdlit navrh zactovani vysledku hospodatfeni spravy a jiné hospodaiské ¢innosti za
ucetni obdobi roku 2024, které je v souladu se schvalenymi Zasadami hospodaieni,
tvorby a uziti fondu druzstva a se Stanovami druzstva

Na zakladé vySe uvedeného predstavenstvo druZstva uklada zaslat ..Vyro¢ni zavére¢nou
zpravu predstavenstva druzstva o hospodaiské Cinnosti Stavebniho bytového druzstva
Stavbat v Opavé za ucetni obdobi roku 2024 spolu s pozvankou na jednani Shromazdéni
delegati SBD Stavbar jako podkladovy materidl k jednani delegétu.

V Opavé dne 3. 6. 2025

Gyl Ao

]ﬁldmila Gondkova /Alena Krzestanova
predseda predstavenstva mistoptedseda predstavenstva

STAVEBNI| BYTOVE DRUZSTVO
STAVBAR

Krnovska 2034/2, 746 01 OPAVA

IC: 00575909, DIC: CZ00575909



